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ASSINATURA DA PROMESSA DE COMPRA E VENDA

IMOVEL — Avenida Brasil, 60 E, Tangara da Serra -
MT

APROVACAO NO CDG - 19/10/2020
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CHANCELADO PELO JURIDICO — E-MAIL EM ANEXO








Tasla Fragoso

——
De: Marcella Alvares Diuana
Enviado em: sexta-feira, 9 de outubro de 2020 18:14
Para: Alvaro Neto
Cc: Leticia Piccoli Marques De Oliveira; Tatiane Esmider De Melo; Adriano Andrey
' Israel; Ingrid Knappe Granato
Assunto: RES: COMPROMISSO - VENDA IMOVEIS - BTSAMT114 - TANGARA DA SERRA
- MT E
Alvaro

Apenas para formalizar. Vamos seguir com os ajustes realizados nos demais.

at

1 As areas demandantes, gestoras dos Instrumentos ora enviados, dever@o monitorar e cumprir rigorosamente todos 0s prazos €
ondicoes neles estabelecidos, em especial os prazos de vigéncia e de envio de notificacdes, correspondencias, comunicados e outros

As areas demandantes deverdo garantir ainda que o Instrumento ora enviado devera ser digitalizado e arquivado no sistemao de gestdo de
documentos da 01, no prazo de 48 horos apos devidamente assinado pelas partes.

Marcella Alvares Diuana

Gerencia Contratos Gerais e Propriedade Intelectual
Diretoria Contratos Juridicos

(21) 98807-8160

(11) 3139-2240

marcella.diuana@oi.net.br

i legalmente p

iprimiir, lembre-se do seu compromisso com o meio ambiente.

i¢ efou de cardter confidencial, ndo podendo ser retransmitida sem autorizagdo

1y uso, divulgagdo, copia ou arquivamento sao proibidos.

s privilegia

da a recebf-la, informamos que o

r favor, nos informe respondendo Imediatamente a este e- agm seguida apague-a

De: Alvaro Neto <alvaro.nascimento@oi.net.br>

Enviada em: quinta-feira, 8 de outubro de 2020 17:24

Para: Marcella Alvares Diuana <marcella.diuana@oi.net.br>

Cc: Leticia Piccoli Marques De Oliveira <leticia.oliveira.mr1514@contratada.oi.net.br>; Tatiane Esmider De Melo
<tatiane.esmider@oi.net.br>; Adriano Andrey Israel <adriano.israel@oi.net.br>

Assunto: RES: COMPROMISSO - VENDA IMOVEIS - BTSAMT114 - TANGARA DA SERRA - MT

Oi, Dra. Marcella, boa tarde,

Em anexo, a minuta contendo a alteragdo do valor da operagdo (Prego) para R$ 1.850.000,00 (antes, RS
1.750.000,00).
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INSTRUMENTO PARTICULAR DE ﬁOMﬁﬁA

DE_VENDA E_COMPRA DE\ IMOVEL
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Pelo presente instrumento particular de promessa de compra e venda de imével, de um lado,

OIS.A. - Em Recuperagao Judicial, sociedade com sede na Rua do Lavradio, n2 71, 22 andar, na Cidade
do Rio de Janeiro/RJ, inscrita no CNPJ/ME sob 0 n° 76.535.764/0001-43, neste ato devidamente
representada conforme seus atos constitutivos, doravante denominada simplesmente “PROMITENTE
VENDEDORA”,

E de outro lado,

ROSEMERE DA SILVA PINHEIRO, brasileira, empresaria, solteira, Carteira de Identidade RG n° 0518811-
3 SSP/MT, inscrita no CPF sob n° 378.590.721-49, com endereco na Avenida Joaquim Pinto de Oliveira
n° 708, Bairro Jardim das Américas, Cuiaba/MT, doravante denominada simplesmente “PROMITENTE
COMPRADORA”;

E quando em conjunto denominadas simplesmente “Partes”, e, individualmente, “Parte”, tem entre
si, como certo e ajustado as clausulas que seguem:

CONSIDERANDO que:

(A) A PROMITENTE VENDEDORA ¢é proprietdria e possuidora do imovel localizado no Municipio
de Tangara da Serra/MT, registrado sob a Matricula n? 21.248, no Cartdrio do 1° Oficio da
Comarca de Tangara da Serra/MT, simplesmente “Imdvel Total”;

(B) A PROMITENTE VENDEDORA esta em recuperagdo judicial e apresentou em seu Plano de
Recuperagdo Judicial ("PLR"), juntado nos autos do Processo n? 0203711.5.2016.8.19.0001
em tramite perante a 72 Vara Empresarial da Comarca da Capital do Estado do Rio de Janeiro,
devidamente aprovado em Assembleia de Credores, o interesse em alienar o Imdvel, estando
ciente que as condigdes impostas pela Lei e pelo PLR deverdo ser satisfatoriamente atendidas
a alienacdo deste Imovel; e

(C) Sendo assim, a PROMITENTE VENDEDORA tem interesse em vender e a PROMITENTE
COMPRADORA tem interesse em adquirir parte do Imoével Total, nas condigGes ora pactuadas

(“Operacaon”). /
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1.1 A PROMITENTE VENDEDORA é senhora e legitima possuidora do Imével Total, localizado
na AVENIDA BRASIL S/N ESQUINA COM AVENIDA TANCREDO NEVES, Centro, na Cidade de Tangara
da Serra/MT, cuja as area superficial é de 3.042,04 m? (trés mil e quarenta e dois metros quadrados),
onde acha- se descrito e caracterizado na matricula de n® 21.248, no Cartdrio do 1° Oficio da Comarca
de Tangard da Serra/MT.

111 O Imovel Total encontra-se devidamente descrito na matricula da seguinte forma:
“Matricula n° 21.248: “Uma &rea de terras com 3.042,04 m?, composta pelas dreas de 542,04 m? da
matricula n® 7.221 e érea de 2.500 m? da matricula n® 19.151, situado na Praga Central desta Cidade,
dentro das divisas e confrontacées seguintes: CAMINHAMENTO: Parte do marco 01 (M1), cravado nas
margens da Avenida Brasil e segue na distancia de 50,00 metros, confrontando com area dos Correios
e area da Emater até encontrar o marco 02 (M2), deste vira-se a direita e segue-se na distancia de
70,00 metros, confrontando com as areas da Emater, COR, IAPAS até encontrar o marco 03 (M3), deste
vira-se a direita e segue-se na distancia de 10,23 metros, confrontando com a Avenida Tancredo de A.
Neves; até o marco 04 (M4), deste vira-se 3 direita e segue por um arco de 20,04 metros e raio de
20,00 metros confrontando com contorno do Canteiro Central da Avenida Brasil e Avenida Tancredo
A. Neves; até encontrar o marco 05 (M5), deste vira 3 esquerda e segue por um arco de 15,36 metros
com raio de 45,00 metros confrontando ainda com o referido contorno até o marco M 06 (M6), deste
vira-se a direita e segue na distancia de 50,00 metros, confrontando com a Avenida Brasil até o marco
01 (M1), ponto inicial deste caminhamento.”

1.1.2 A PROMITENTE VENDEDORA declara que possui o Imovel Total de forma livre e
desembaragada de quaisquer énus reais, pessoais, fiscais, judiciais ou extrajudiciais, arrestos e
sequestros, ou ainda, de restricdes de qualquer natureza.

1.2 Pelo presente Contrato, a PROMITENTE VENDEDORA se compromete a vender, conforme
prometido tem, a PROMITENTE COMPRADORA, e esta, por sua vez, a comprar parcela do Imével,
constituindo-se por uma drea superficial de aproximadamente 1.621,06 m? (um mil seiscentos e vinte
e um metros quadrados), descrita e caracterizada no Anexo - Planta de Subdivisdo, doravante
denominada de “IMOVEL”.

1.2.1 A PROMITENTE COMPRADORA declara ter ciéncia que o IMOVEL serd desmembrado da
matricula 21.248, do Cartério do 1° Oficio da Comarca de Tangara da Serra/MT, construindo-se em

%

N

matricula auténoma, mediante procedimento administrativo-cartorial préprio, podendo, portanto, .

sofrer alteragdes em suas dimensdes e/ou forma, conforme eventuais exigéncias das autoridades V!t

publicas municipais e/ou estaduais responsaveis pelo processamento do referido desmembramento.

1.3 A presente alienagdo é feita em carater ad corpus, nos termos do artigo 500, paragrafo 39, g - A

do Cddigo Civil, e no estado em que o IMOVEL se encontrar fisica e documentalmente no momento',',"

da alienagao, ficando vedado & PROMITENTE COMPRADORA reclamar complementacdo de érea,f"’"'
TABA

indenizagdo ou abatimento do preco ou a rescisdao do Contrato em decorréncia de eventuais.’ -~ -
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diferencas de érea, inferiores a 15% (quinze por cento), mencionada na Clausula 1. e s&gad8
eventualmente se verificar in loco e a constante do Cartdrio de Registro de Imdveis

desmembramento.

o)

14 A PROMITENTE COMPRADORA declarar estar ciente que a PROMITENTE VENDEDORA
esta dispensada da apresentagdo das suas CertidGes Negativas de Débito, sendo certo que tal

circunstancia restara consignada na autorizagdo judicial de venda do Imével, conforme previsto na
Clausula3.1.1.

CLAUSULA SEGUNDA - DO VALOR, SINAL E PRINCIPIO DE PAGAMENTO E FORMA DE PAGAMENTO

2.1 O preco (“Prego”) certo e ajustado da venda ora prometida é de R$ 1.850.000,00 (um
milh3o, oitocentos e cinquenta mil reais), a ser pago a vista na assinatura da escritura pulbica.

2.2 O valor acima especificado serd pago pela PROMITENTE COMPRADORA em moeda
corrente nacional, por intermédio de TED (Transferéncia Eletrénica Disponivel) para a Conta-Corrente
de titularidade da PROMITENTE VENDEDORA, cujos dados bancarios serdo informados
oportunamente.

2.3 O ndo pagamento, no exato vencimento, independente de prévia notificagdo, a cobranca
de multa de 10% (dez por cento), acrescida de atualizagdo monetdria pela variagdo acumulada do IGP-
M (FGV) e juros de mora de 1% (um por cento) ao més, calculados sobre o valor da parcela nio paga,
pro rata die, desde a data de vencimento da respectivo parcela até a data do seu efetivo pagamento.

2.4 Em atengdo ao carater ad corpus da presente Operagdo, as Partes acordam que alteragdes
inferiores a 15% (quinze por cento) na metragem quadrada da drea superficial do IMOVEL, resultantes
do procedimento de desmembramento de matricula previsto na Cldusula 1.2.1, ndo serdo motivo de
repactuagao do Prego.

CLAUSULA TERCEIRA — DAS CONDIGOES PRECEDENTES

3.1 Aobrigagdo das Partes de consumar a transferéncia da propriedade do IMOVEL est4 sujeita
ao cumprimento de todas as seguintes condigdes precedentes (“Condicdes Precedentes”):

3.1.1 Aprovac¢do do Juizo da 72 Vara Empresarial da Comarca da Capital do Estado do Rio de
Janeiro: A PROMITENTE VENDEDORA deverd obter do juizo competente pelo Processo a autorizagio
de venda do IMOVEL, no prazo previsto de 180 (cento e oitenta) dias contados da assinatura do
presente Contrato.

3.1.2 Aprovacgdo da Anatel: A PROMITENTE VENDEDORA devera obter, as suas expensas, a
aprovagdo da Agéncia Nacional de Telecomunicagdes (“Anatel”) para a realizagdo da transferéncia da
propriedade do IMOVEL, afastando, portanto, a reversibilidade do Imével nos termos do Regulamento
de Controle de Bens Reversiveis da Resolugdo n? 447 de 19 de outubro de 2006, no prazo previsto de
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180 (cento e oitenta) dias contados da assinatura do presente Contrato.

3.1.3 Desmembramento do IMOVEL: A PROMITENTE VENDEDORA devera, as suas exy
aprovar administrativamente junto a Prefeitura de Tangara da Serra/MT a Planta de Subdivisio do
IMOVEL e, ainda, proceder a respectiva abertura de nova matricula imobilidria, junto Registro de
Imoveis de Tangard da Serra/MT, no prazo previsto de 180 (cento e oitenta dias) contados da
assinatura do presente Contrato.

CLAUSULA QUARTA - DA LAVRATURA DA ESCRITU RA DEFINITIVA DE COMPRA E VENDA

4.1 As Partes se comprometem em efetuar a lavratura da Escritura Definitiva de Venda e
Compra (“Escritura Definitiva”) do IMOVEL e registra-la no Cartério do Registro Geral de Imdveis,
momento em que a PROMITENTE COMPRADORA serd imitida na posse do IMOVEL, em até 30 (trinta)
dias apos o cumprimento integral das Condigdes Precedentes.

4.2 A Escritura Definitiva deverd ser lavrada no cartério escolhido pela PROMITENTE
VENDEDORA.
4.3 A PROMITENTE COMPRADORA arcard com todas as despesas necessarias para a lavratura

da Escritura Definitiva e para o seu registro no Cartério de Registro Geral de Imoveis, abrangidos o
imposto sobre a transmiss3o de bens imdveis (ITBI), laudémio, taxas, alvaras, certiddes e emolumentos
em geral.

CLAUSULA QUINTA — DA ENTREGA DA POSSE

5.1 APROMITENTE VENDEDORA se compromete a entregar o IMOVEL, livre e desembaragado
de bens e pessoas, na'data da outorga da Escritura Definitiva.

5.2 A partir da data da imissdo da PROMITENTE COMPRADORA na posse do IMOVEL,
correrdo, por conta exclusiva da PROMITENTE COMPRADORA, todos os impostos, taxas ou
contribuicdes fiscais de qualquer natureza incidentes sobre a parte adquirida do IMOVEL, devendo a
PROMITENTE VENDEDORA reembolsa-la de sua percentagem, quando de cada pagamento, até que
sejam separadas as cobrangas fiscais, e por estes deverdo ser pagos nas épocas prdprias e nas
reparticoes competentes, ainda que langados em nome da PROMITENTE VENDEDORA ou de terceiros.

5.3 A PROMITENTE COMPRADORA se compromete a apresentar o protocolo de solicitagdo da

alteragdo da titularidade do IPTU e das concessionérias de servicos publicos para o seu nome em até /£

30 (trinta) dias apds a imissdo da posse deste no IMOVEL.
CLAUSULA SEXTA — DAS DECLARACOES DA PARTES

6.1 A PROMITENTE VENDEDORA declara que:

. x . ~ . . . e . AP
a) O Imdvel se encontra livre e desembaragado de quaisquer dnus reais, judiciais ou——"
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para fins de desapropriagdo ou ocupagdo temporaria, objetivando, total ou
parcialmente, o Imdvel; e

c) Desconhece a existéncia de processo de tombamento iniciado, ou tombamento
definitivo que objetive, total ou parcialmente, o Imdvel, e que esse nio se localiza em
area que a lei conceitua como de entorno de outro bem tombado.

6.2 A PROMITENTE COMPRADORA declara que:
a)  Tem pleno conhecimento da existéncia da Recuperacao Judicial e dos seus efeitos sobre
a PROMITENTE VENDEDORA, sendo certo que tal fato ndo representara, em qualquer
hipotese, razdo para rescisdo do presente Contrato.

CLAUSULA SETIMA — DAS HIPOTESES DE RESCISAO

7.1 Sujeito a satisfacdo ou rentncia das Condicdes Precedentes, o presente Contrato é firmado
em carater irretratavel e irrevogdvel, obrigando as Partes e sucessores, a qualquer titulo e ndo podera
ser rescindido por qualquer de seus signatarios, exceto nas seguintes hipéteses:

a) Mediante acordo escrito entre as Partes;

b) A critério da PROMITENTE VENDEDORA no caso de a PROMITENTE COMPRADORA
ndo pagar integralmente o Prego, sem prejuizo da aplicacio das penalidades
previstas neste Contrato; e

c) Ndo caso de ndo cumprimento, por qualquer das Partes, das demais obrigagdes
previstas neste Contrato que ndo tenha sido sanado em até 30 (trinta) dias apds o
recebimento de notificagdo por escrito ou em tempo razoavel, superior a 15 (quinze)
dias, caso ndo suficiente para solugdo da inadimpléncia.

7.2 A verificacdo de qualquer das hipdteses de rescisdo indicadas nos itens “b” e “c” da
Clausula

7.1 deverd ser formalizada mediante notificacdo por escrito pela Parte interessada, com a
comprovacao do ocorrido e justificagdo de suas razdes. e
AVIE
7.3 Sem prejuizo da possibilidade de rescisdo do Contrato na forma da Clausula 7.1 supra, caso ,/'
qualquer das Partes descumpra qualquer das obrigacbes presentes neste Contrato ou de legislacSes fs
aplicaveis, inclusive da Clausula Oitava infra, cabera contra a Parte infratora a aplicagdo de multa no%]
valor de 10% (dez por cento) sobre o valor do Preco. A multa ora estipulada n3o possui carater.
compensatorio, conforme estabelecido no paragrafo Unico, do art. 416 do Caodigo Civil Brasileiro,, -}
cabendo a Parte inocente exigir indenizacdo suplementar "

i
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CLAUSULA OITAVA - DAS DECLARAGOES E GARANTIAS ANTICORRUPCAO

8.1 Cada Parte declara neste ato que estd ciente, conhece e entende os termos das leis
anticorrupgdo brasileiras ou de quaisquer outras aplicaveis sobre o objeto do presente contrato, em
especial o Foreign Corrupt Practices Act, - Act, 15 U.S.C. §§ 78dd-1 et seq. - ("FCPA") dos Estados Unidos
da Ameérica (“Regras Anticorrupgdo”), comprometendo-se a abster-se de qualquer atividade que
constitua uma'violagdo das disposigdes destas Regras Anticorrupgao.

8.2 Cada Parte, porsi e por seus administradores, diretores, funcionarios e agentes, bem como
seus socios que venham a agir em seu nome, se obriga a conduzir suas praticas comerciais, durante a
consecugdo do presente Contrato, de forma ética e em conformidade com os preceitos legais
aplicaveis. Na execucgdo deste Contrato, nem qualquer das Partes, nem qualquer de seus diretores,
empregados, agentes ou sdcios agindo em seu nome, devem dar, oferecer, pagar, prometer pagar, ou
autorizar o pagamento de, direta ou indiretamente, qualquer dinheiro ou qualquer coisa de valor a
qualquer autoridade governamental, consultores, representantes, parceiros, ou quaisquer terceiros,
com a finalidade de influenciar qualquer ato ou decisdo do agente ou do governo, ou para assegurar
qualquer vantagem indevida, ou direcionar negdcios para, qualquer pessoa, e que violem as Regras
Anticorrupcdo ("Pagamento Proibido"). Um pagamento Proibido ndo abrange pagamento de despesas
razoaveis e de boa-fé, tais como, exemplificativamente, despesas de viagem e hospedagem, que est3o
diretamente relacionados com a promog&o, a explicagdo, demonstracdo ou de produtos ou servigos,
ou de execugdo de um contrato com um governo ou suas agéncias, desde que o pagamento seja
permitido pela legislacdo aplicavel.

8.3 Cada Parte que, na presente data, ndo possuir um Cddigo de Etica e Conduta prdprio,
declara neste ato por.si e por seus administradores, diretores, empregados, agentes, proprietarios e
acionistas que atuam em seu nome ou estdo envolvidos no dia-a-dia de suas operagdes, que tem
conhecimento e concorda inteiramente com os termos do Codigo de Etica da Oi, que passa a fazer
parte integrante deste Contato e ndo vai se envolver em qualquer ato ou omissdo no cumprimento
das responsabilidades estabelecidas no referido Cédigo de Etica da Oi.

8.4 Para os fins da presente Clausula, cada Parte declara neste ato que:

a) N&o violou, viola ou violara as Regras Anticorrupgao;

b)  Jatemimplementado ou se obriga a implementar durante a vigéncia deste Contrato
um programa de conformidade e treinamento razoavelmente eficaz na prevencéo e
detec¢do de violagbes das Regras Anticorrupcdo e dos requisitos estabelecidos nesta
Cldusula; e

c)  Tem ciéncia que qualquer atividade que viole as Regras Anticorrupgdo é proibida e
que conhece as consequéncias possiveis de tal viola¢io.

8.5 Qualguer comprovado descumprimento das Regras Anticorrupgdo pela Parte infratora,

em qualquer um dos seus aspectos, poderd ensejar a rescisio motivada imediata do presente
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Contrato.

CLAUSULA NONA — DAS DISPOSICOES GERAIS

9.1 Ficam desde ja autorizados todos os registros, averbagGes ou cancelamentos necessarios
para o aperfeicoamento e legalizagdo do presente instrumento, sendo que as Partes se obrigam a
fornecer todos os documentos e a assinar os eventuais aditamentos que se fagam necessarios parao
registro do presente instrumento. ‘

9.2 As Partes declaram que a PROMITENTE COMPRADORA é o responsavel pelo pagamento
da comissdo de corretagem, bem como pagamento ou reembolso de quaisquer despesas que o
corretor venha a incorrer, sendo que o valor a ser recebido pela PROMITENTE VENDEDORA n3o est3
sujeito a qualquer dedugdo para fins de pagamento de comissdo de corretagem.

9.2.1 Dados do Corretor: Gilberto Gomes de Oliveira, inscrito no CRECI-MT sob o n® 293.

9.3 Qualquer alteragdo ou aditamento aos termos do presente Contrato somente obrigardo
as Partes se feito por escrito e assinado conjuntamente por elas.

9.4 Toda e qualquer comunicagdo entre as Partes devera ser feita nos enderegos contidos
abaixo e poderdo ser alterados, mediante prévia comunicagdo, por escrito, 3 outra Parte, com
antecedéncia minima de 7 (sete) dias:

PROMITENTE VENDEDORA:

Endereco: Rua do Lavradio, n® 71, 22 andar, Rio de Janeiro/RIJ
Att.: Sr. Humberto Acacio Monteiro e Sra. Tatiane Esmider de
Melo E-mail: humberto.monteiro@oi.net.br e
tatiane.esmider@oi.net.br

PROMITENTE COMPRADORA:

Endereco: Avenida Joaquim Pinto de Oliveira n° 708, Bairro Jardim das Américas,
Cuiaba/MT

Att.: Sra. ROSEMERE DA SILVA PINHEIRO

E-mail: rosemerepinheiro@terra.com.br Pt

9.5 O presente Contrato consubstancia todos os entendimentos mantidos pelas Partes, "‘ '."
escritos ou ndo, razao pela qual substitui e anula quaisquer ajustes anteriormente pactuados. oty

9.6 Na hipotese de inaplicabilidade de alguma das clausulas deste Contrato, assim declarada/' '\
judicialmente, ndo restardo prejudicadas a validade e a regular aplicagdo das demais, que continuardo
obrigando as Partes e seus herdeiros e sucessores, a qualquer titulo.

Contrato Particular de Compromisso de Compra e Venda de Imédveis - Ol S.A. e Rosemere da Silva Pinheiro q 7/9
Avenida Brasil S/N Esquina Avenida Tancredo Neves - Tangara da Serra/MT - Matriculas RGI n2 21.248 \.\

b e

wJ





SR do Estado g,
o

b‘z”

e'? Pagina

9.7 Os direitos e obrigagGes aqui previstos somente poderdo ser cedidos a terceir

referida cessao.

9.8. Eventual tolerdncia de qualquer das Partes gquanto ao inexato cumprimento por outra
das obrigagbes assumidas neste Contrato, ou a sua ndo exigéncia, ndo implicara, tacita ou
implicitamente, renuncia ou dispensa de tais obrigagdes, nem significard novagao, que ndo se presume,
permanecendo as mencionadas obrigagdes validas e exigiveis a qualquer tempo, até que ocorra
integral cumprimento de todas as obrigagées‘previstas neste instrumento.

9.9 Para dirimir quaisquer duvidas oriundas da interpretacdo deste Instrumento, as Partes
elegem o Foro de Cuiaba, Estado do Mato Grosso, renunciando a qualquer outro por mais privilegiado
que seja e por se acharem, assim, ajustadas, as Partes firmam o presente instrumento particular em 3
(trés) vias de igual teor e forma, na presenca de Testemunhas, que também o assinam.

Tangara da Serra/MT, 22 de outubro de 2020.

(LG4 (C[;//,/
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Anexo
Planta de Subdivisdao
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Avenida Brasil 5/N Esquina Avenida Tancredo Neves - Tangara da Serra/MT - Matriculas RGI n2 21.248
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LIVRON®2 - REGISTRO GERAL ANTONIO TUIM D4
12 SERVICO DE NOTAS E REGISTROS OFICIAL

COMARCA DE TANGARA DA SERRA SMATO GR

Matricula Ficha o i
21.248 ] 001 J Anverso:

IMOVEL

Uma area de terras com 3.042,04m2. composta pelas freas de 542,04m2 da matricula nr.
7.221 e hrea de 2.500m?. da matricula nr. 19.15) situado na Praca Central desta cidade,
dentro das divisas e confrontacdes seguintes: CAMINHAMENTO: Parte-se do marco 01 (M1),
cravado nas margens da Avenida Brasil e segue na distancia de 50,00 meros, confrontando com
area do Correios e area da Emater até encontrar o marco 02 (M2), deste vira-se a direita e segue-se
na distancia de 70,00 metros, confrontando com as areas da Emater, COR, IAPAS até encontrar o
marco 03 (M3), deste vira-se a direita e segue-se na distancia de 10,23 metros confrontando com a
Avenida Tancredo de A. Neves até o marco 04 (M4), deste vira-se a direita e segue por um arco de
20,04 meros e raio de 20,00 metros confrontando com contorno do Canteiro Central da Avenida
Brasil e Avenida Tancredo de A. Neves; até encontrar o marco 05 (MS), deste vira a esquerda e
segue por um arco de 15,36 metros com raio de 45,00 meros confrontando ainda com o referido
contorno até o marco M 06 (M6); deste vira-se a direita e segue na distancia de 50,00 metros,
confrontando com a Avenida Brasil até o marco 01 (MI1), ponto 1nicial deste
caminhamento.Conforme consta do memorial descritivo devidamente assinado pelo Técnico em
Agrimensura Fernando Hernique M. Martins, CREA 2248-VD-MT, acompanhado da ART nr.
33M 172310; PROPRIETARIO: BRASIL TELECOM S/A, Filial Mato Grosso, pessoa juridica
de direito privado, concessiondria do servigo telefonico fixo comutado no Estado de Mato Grosso-
MT, inscrita no CNPJ sob nr. 76.535.764/0329-32, com enderego na Rua Bardo de Melgago n.
3209, centro, em Cuiabi —~ MT; REGISTRO ANTERIQR: i %ﬁrﬁ;l do livro 02, datado

do 4.06.2002, deste RGL

PROTOCOLQ: Titulo apontado sob n® 89.537. Dou fé/Eu ' &/ ' Maria Mercedes
Batista, escrevente juramentada, que a fiz digitar, coi{feri ¢ assino. Tangard da Serra-MT, 17 de
Agosto de 2004:-

AV.1-21.248 — 17 de Agoste de 2004. Registro feito sob R.04 da Matricula nr. 7.22]1 e R.03 da

matricula nr. 19.151, datado de 12.01.2004. PENHORA: Nos termos do QOficio n® 280/03, datado
de 17 de dezembro de 2.003; do Juizo de Direito da 3" Vara Especializada da Fazenda Publica da
Comarca de Cuiaba-MT, devidamente a assinado pela Escrivd 3% Vara Especializada da Fazenda
Piblica, Sra. Marly Maria da Silva Garcia. Por ordem e determinagio do MM. Juiz de Direito da 3°
Vara Especializada da Fazenda Publica, Dr. Alberto Ferreira de Souza, nos autos de Ag¢io de
Execucdo Fiscal n° 370/03 — Ficha 1295, em que a FAZENDA PUBLICA ESTADUAL
promoveu em desfavor de BRASIL TELECOM S/A. Apresentou par ¢ proceda ao Registro
de Penhora no imével constante da presente matricula; Dou fé. O O ﬁc'al./

constante da presente matricula, foi construido uma OBRA COMERCIAL EM ALVENARIA com
a 4rea de 585,00M2. conforme consta da Certiddo de Habite-se nr. 013/97 expedido pela Prefeitura

de, datado de 12 de Novembro de 2003 bem como a Certidio Negativa de
Débito nr. 068082004:10001030 do-BNSS, expedido através de Internet e confirmado CEI
10.034.12379/77 i

, €O i (L etembro de 2004. PROTOCOLO: Titulo apontado sob
n° 89.537. Dou {¢. Fu LA ) ia Mercedes Batista, escrevente juramentada, que a

 fiz digitar, confé{i-¢ agfirlo. Tangara da Serra-MT, 17 de Agosto de 2004.-

CERTIDAO

Certifico e dou fé que ests fotocSpia &reproduc:
fiel da matricula ne_ D/ 29 ¥ :;:zr:::fa:

quaisquer outros regi: fros, averbagdes ou onus, além
do que dela consta ai4 a presente data e tem vaior de

E.er?dao .0 B&kﬂdm é verdade e dou fé,

e e e e i ——
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LIVRO 0%° 2 HEGISTRO GERAL ANTONIO TUIN 1yt: ALMELA
CARTOMD DO REGISTRO DE IMOVES

Matticula ’ Fichy s COMARCA [E TARGARA DA SERGA — mm GROSSI
-~ 2 )
/» 21 l oot J Anverso:

gr——— IMOVEL

Uma area urbana com 542,04 metros quadrados, parte de porgao maior ’
reservado a Municipalidade, situada na Praga Central, nesta cidade ¢
de Tangara -daSerra-MT,., dentro das divisas, metragens e confrontaqoes‘
sequintes:-inicia~-se em um marco de madeira cravado na margem da Av.’
Presidente Tancredo d? Almeida Meves, divisando com o lote pertencent
ao lAPAS., e segue ate o marco M-2, cravado a margem da mesma av. na '
distancia de 19,23 metros;deste vira a dlrelta e segue por uma curva
de raio 20, 00 metros e arco 20,04 meitros, ate encontrar o marco M3; 7
deste vira a esquerda e segue por outra curva de raio 45,00 metros e ’
arco 14,51 metros até o marco M-4;deste vira a dnreuta e segue con-’"’
Frontando com o lote pertencente a Telemat, na distancia de 36,72 me="
tros, até o marco H-5,cravado na d:vrsa com o lote pertencente ao R
PAS; deste vira a direita com Deflexao de 902007 e distancia de 20,001
metros, ate o marco M-1, fechando assim o perimetro com.uma area de ’’
542,04 metros.PROPRIETARIO: MUNICIPIO DE TANGARA DA SERRA-MATO GROSSO-
pessoa Jurld:ca de direito publico interno, com sede no Palacio Tanga-
ra, a Av. Brasil, n? |.020, nesta cidade de Tangara da Serra-Ml, ins-"1
crita no COC/MF n? 03.7858.239/000i-06, n/ato representado por seu pre-
feito municipal Sr. Manoel Ferreira de Andrade.-REGISTRO ANTERIOR: ma~
tricula aob n2 286 do livro n® 02 deste RGI/ &m data de 08.10.83. ¢ 7
'reFerigo e Verdade e dou fe. C Oficial
Tangara da Serra-MT Q3 de maio de (.9

- - -

Ro17.237 = 03.05.00.~T1TULO: DOACAC.— DOADOR : MUNICIPIO DE TANGARK’
DA SERRA- MATO GROSSO (acima gualificado ). -DO NATKRM TELECOMUNICA-"

COES DE MATO GROSSO S/&8 -TELEMAT , com sede a rua Barao de Melgaco,’’
n® 3.209,em Cuiaba-MT, inscrito no CGC/MF n2 .24,670.200/0001-1Q, repre
sentada por seu pres-dente Fernando AfBtonio Carvalho Fernandes de 20
Abreu.-FORMA DO TITULO: Escritura Publica de Ve dago de Doagao, lavra
da nestas mesmas notas, as Fls, 050, do livro n? 31, em data de 02, 05
90,.~YALOR &8 150.000,00.~ Uma arca urbana com 542,04 metros quadrados
satuado ng Planta Geral desta cidade de Tanga a Serra-NT.-C ONDIQO-

ES: nao ha. 0 referido e Verdade e dou 8 cial
Tangara da Scrra—ﬁﬁ 03 de maio de 1 .9901%

AV.2-7.221 — 04/ABRIL/2001. Procede-se a esta averbagio nos termos das Alteragdes constantes
do Protoco e Justificagio da Incorporagido, de 08/02/2000 registrada na JUCEMAT; Atas de
28/02/2000 e 28/04/2000, devidamente registradas na JUCEMAT, sob ns. 000078964 ¢
20000376728;Ata de 02.05.2000,registrada na JUCEMAT sob n. 000354864; para constar que a
adquirente acima TELECOMUNICACOES DE MATO GROSSO S/A — TELEMAT,
. constante do registro R.1 da presente matricula, a razéo Social TELECOMUNICACOES DO
PARANA S.A - Filial TELEMAT, face a sua incorporagdo pela mesma, bem como a sua
posterior alteragdo de denominagio social mudou-se para BRASIL TELECOM S.Ae

sob a denominacdo fantasia para TELEMAT BRASIL TELECOM, conforme
consta das atas supra citadas, com endereco na Rua Bardo de Melgago n. 3.209, centro, Cuiaba —
MT, ms rita -535.764/0329-32. PROTOCOLO: Titulo apontade sob n. 70.871.

S Xt&»—f\raci Coelho, Tabelii Substituta, que a fiz digitar. O Oficial.
IM DE ALMEIDA. Tabelido, Jangard daSerra —MT, 04 de abril de 2001. J
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ASSINATURA DA PROMESSA DE COMPRA E VENDA

IMOVEL — RUA DUQUE DE CAXIAS- CASCAVEL - PR

APROVACAO NO CDG - 28/09/2020

CHANCELADO PELO JURIDICO — E-MAIL EM ANEXO






Tasla Fragoso

- Rdlo Elotron®
De: Marcella Alvares Diuana
Enviado em: quinta-feira, 1 de outubro de 2020 13:31
Para: Alvaro Neto; Leticia Piccoli Marques De Oliveira
Cc: Adriano Andrey Israel; Tasla Fragoso; Tatiane Esmider De Melo; Eduardo
' Jandre
Assunto: RES: COMPROMISSO - VENDA IMOVEIS - BTSAPR128 - DUQUE DE CAXIAS -

CASCAVEL - PR

Alvaro,
Vamos seguir. Aguardo com as considera¢des do comprador

obrigada

s estabelecidos, em especial 0s prazos de vigéncia e de envio de notificagées, correspondéncias, comunicados e outres

As areas demandantes deverdo garantir ainda que o Instrumento ora enviado deverd ser digitalizado e arquivado no sistema de gestéo de
documentos do Oi, no prazo de 48 horas apos devidamente assinado pelas partes.

Marcella Alvares Diuana

Gerencia Contratos Gerais e Propriedade Intelectual
Diretoria Contratos Juridicos

(21) 98807-8160

(11) 3139-2240

marcella.diuana@oi.net.br

Antes de imprimir, lembre-se do seu compromisso com o meio ambiente.

sode ronter informacdes privilegiadas efou de cardter confidencial, ndo podendo ser retransmitida sem autorizagdo

30 proibidos

Ipia ou arquivamen

anto, se vock recebeu esta mensagem por engano, por favor, nos informe respandendo imediatamente a e em sepuida apague-a.

De: Alvaro Neto <alvaro.nascimento@oi.net.br>

Enviada em: terca-feira, 29 de setembro de 2020 12:42

Para: Marcella Alvares Diuana <marcella.diuana@oi.net.br>; Leticia Piccoli Marques De Oliveira
<leticia.oliveira.mr1514@contratada.oi.net.br>

Cc: Adriano Andrey Israel <adriano.israel@oi.net.br>; Tasla Fragoso <tasla.modesto@oi.net.br>; Tatiane Esmider De
Melo <tatiane.esmider@oi.net.br>

Assunto: COMPROMISSO - VENDA IMOVEIS - BTSAPR128 - DUQUE DE CAXIAS - CASCAVEL - PR

Oi, Dra. Marcella, bom dia,

Em anexo, segue para avaliagdo do Juridico Oi a primeira versdo da minuta de venda/compra de 3 (trés) iméveis em
Cascavel/PR.





INSTRUMENTO PARTICULAR DE COMPROMISSO
DE__VENDA E _COMPRA E DE__IMOVEIS

Pelo presente instrumento particular de compromisso para venda e compra e de imoveis, de um lado,

Ol S.A. — Em Recuperagao Judicial, sociedade com sede na Rua do Lavradio, n? 71, 22 andar, na Cidade
do Rio de Janeiro/RJ, inscrita no CNPJ/ME sob o n°® 76.535.764/0001-43, neste ato devidamente

representada conforme seus atos constitutivos, doravante denominada simplesmente “PROMITENTE
VENDEDORA”,

E de outro lado,

FKN ADMINISTRACAO E PARTICIPACOES LTDA., empresa com sede na Av. Marechal Floriano Peixoto,
n2 3447, Parolin, Curitiba/PR, CEP 80220-031, inscrita no CNPJ/ME sob o n® 07.419.650/0001-15, neste
ato representada pelo seu socio-administrador, Sr. Flavio Kanaan Nabhan, brasileiro, casado,
empresario, portador da Cédula de Identidade RG n? 4.738.223-8, expedida pela SSP/PR, inscrito no
CPF/ME sob o n° 809.199.609-87, residente e domiciliado na Av. Visconde de Guarapuava, n? 5.345,
Apartamento n° 8, Batel, Curitiba/PR, doravante denominada simplesmente “PROMITENTE
COMPRADORA”;

E quando em conjunto denominadas simplesmente “Partes”, e, individualmente, “Parte”, tem entre si,
como certo e ajustado as cldusulas que seguem:

CONSIDERANDO que:

(A) A PROMITENTE VENDEDORA ¢é proprietaria e possuidora de 3 (trés) imoveis localizados no
Municipio de Cascavel, Estado do Parani, registrados nas matriculas sob os nimeros 4.291,
4,292 e 6.635, todas do Registro de Imdveis do 2° Oficio da Circunscricdo da Comarca de
Cascavel/PR (“IMOVEIS”);

(B) A PROMITENTE VENDEDORA estd em recuperagao judicial e apresentou em seu Plano de
Recuperacao Judicial ("PLR"), juntado nos autos do Processo n? 0203711.5.2016.8.19.0001 em
tramite perante a 72 Vara Empresarial da Comarca da Capital do Estado do Rio de Janeiro
(“Processo”), devidamente aprovado em Assembleia de Credores, o interesse em alienar os
IMOVEIS, estando as Partes cientes que as condi¢des impostas pela Lei e pelo PLR deverdo ser

satisfatoriamente atendidas a alienagdo destes IMOVEIS; e

(©) Sendo assim, a PROMITENTE VENDEDORA tem interesse em vender e a PROMITENTE
COMPRADORA tem interesse em adquirir os IMOVEIS, nas condi¢des ora pactuadas

(“Operacao”). W

Contrato Particular de Compromisso de Compra e Venda de Imoveis - Ol S.A. e FKN Administragdo e Participagdes Ltda.
Rua Duque de Caxias, Cascavel/PR, Lotes 09, 10 e 11, da Quadra 08 - Matriculas RGIn2 4,292, 4,291 e 6.635
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CLAUSULA PRIMEIRA - DO OBJETO

1.1. A PROMITENTE VENDEDORA é senhora e legitima possuidora dos IMOVEIS localizados na
RUA DUQUE DE CAXIAS, CASCAVEL/PR, LOTES 09, 10 e 11, da QUADRA 08, cujas as areas superficiais
somadas totalizam de 1.729,99m? (um mil setecentos e vinte e nove metros quadrados), onde acham-
se descritos e caracterizados nas matriculas de nimeros 4.292, 4.291 e 6.635, todas do Cartorio de
Registro de Imdveis do 2° Oficio da Circunscricdo da Comarca de Cascavel/PR (“Cartério de Registro
Geral de Imoveis”).

1.1.1. Os IMOVEIS se encontram inscritos na Prefeitura Municipal sob os seguintes
numeros:

a)

b)

Lotes 09 e 10: Cadastro Imobilidrio n°® 100154400 e Inscrigdo Imobilidria n°
0001.0008.0009; e
Lote 11: Cadastro Imobiliario n® 100154450 e Inscrigao Imobilidria n° 0001.0008.0011.

1.1.2. Os IMOVEIS se encontram descritos nas matriculas das seguintes formas:

a)

b)

¢)

Matricula n® 4.292: “Lote de terras urbano n2 09, da quadra n2 08, contendo a area de
426,47m?, destacado do lote 2-A, da Gleba Cascavel, atualmente perimetro urbano,
sem benfeitorias, com as confrontacdes seguintes: NORTE, confronta com terras dos
lotes 5,6,7 e 8; OESTE, por linha que limita com a rua n2 21; SUL, com o lote n? 10.
LESTE, com o lote n® 22.”;

Matricula n® 4.291: “Lote de terras urbano n? 10, da quadra n2 08, destacado do lote
2-A, da Gleba Cascavel, contendo a drea de 652,05m?, atualmente perimetro urbano,
com benfeitorias, constante de uma casa residencial, construida com madeiras de
cedro, forrada e assoalhada, com a drea de 120,00m?, cujo terreno tem as
confrontagdes seguintes: NORTE, com o lote n2 09; SUL, com o lote n? 11, Leste, com a
rua Duque de Caxias; OESTE, como lote n? 21.”; e

Matricula n® 6.653: “Lote de terras urbano n? 11, da quadra n? 08, contendo a drea de
651,475m?, com benfeitorias, situado na planta geral desta cidade, com as
confrontagdes seguintes: NORTE, por linha seca de 57,5ms, com terras do lote n? 10;
LESTE por linha de 111,33m? limita com a rua Duque de Caxias; SUL, com os lotes n2s
12,13,14 e 15; OESTE com o lote n220.”.

1.2. A PROMITENTE VENDEDORA se compromete a vender, conforme prometido tem, a
PROMITENTE COMPRADORA, e esta |lhe comprar os IMOVEIS, que os possui de forma livre e
desembaracgada de quaisquer 6nus reais, pessoais, fiscais ou extrajudiciais, arrestos e sequestros, ou - ' \
ainda, de restricdes de qualquer natureza, pelo preco e condigdes, estabelecidas na Clausula Segunda. ™~

f

Contrato Particular de Compromisso de Compra e Venda de Imdveis - Ol S.A. e FKN Administracdo e Participactes Ltda.
Rua Duque de Caxias, Cascavel/PR, Lotes 09, 10 e 11, da Quadra 08 - Matriculas RGIn? 4.292, 4.291 e 6.635
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1.3. A presente alienacdo é feita em carater ad corpus, nos termos do artigo 500, paragrafo 32,
do Cédigo Civil, e no estado em que os IMOVEIS se encontram fisica e documentalmente no momento
da alienacdo, ficando vedado a PROMITENTE COMPRADORA reclamar complementagdo de drea,
indenizacdo ou abatimento do preco ou a rescisdo do Contrato em decorréncia de eventuais diferengas
de area entre a existente in loco e a constante do Cartdrio de Registro de Imdveis. A mengdo feita a
areadeve ser entendida como meramente enunciativa e repetitiva da constante do memorial descritivo
e do Cartorio de Registro de Imoveis.

1.4. A PROMITENTE COMPRADORA declarar estar ciente que a PROMITENTE VENDEDORA estd
dispensada da apresentacdo das suas CertidGes Negativas de Débito, sendo certo que tal circunstancia
restara consignada na autorizac3o judicial de venda dos IMOVEIS, conforme previsto na Cldusula 3.1.

CLAUSULA SEGUNDA — DO PRECO E FORMA DE PAGAMENTO

2.1. O prego (“Prego”) certo e ajustado da venda ora prometida é de R$ 2.100.000,00 (dois
milhGes e cem mil reais), a ser pago da seguinte forma:

(i) RS 1.050.000,00 (um milhdo e cinquenta mil reais), no ato da assinatura da Escritura
Definitiva; e

(i) RS 1.050.000,00 (um milhdo e cinquenta mil reais), em 6 (seis) parcelas iguais, mensais
e sucessivas, no valor de RS 175.000,00 (cento e setenta e cinco mil reais) cada,
vencendo a primeira 30 (trinta) dias apds a data de assinatura da Escritura Definitiva e
assim sucessivamente nos meses subsequentes.;

2.1.1, 0 pagamento do valor do Prego serd mediante depdésito bancario, através de
TED (Transferéncia Eletrénica Disponivel), conforme dados bancarios que serao
oportunamente indicados pela PROMITENTE VENDEDORA.

2.1.2. As parcelas indicadas no item “ii” da Cladusula 2.1 serdo lastreadas em Notas
Promissorias, em carater pro soluto, emitidas pela PROMITENTE COMPRADORA no ato da
lavratura da Escritura Definitiva.

2.2, O ndo pagamento do Preco, no exato vencimento, ensejard, independente de prévia
notificacdo, a cobranca de multa de 10% (dez por cento), acrescida de atualizagdo monetaria pela
variacdo acumulada do IGP-M (FGV) e juros de mora de 1% (um por cento) ao més, calculados sobre o
valor ndo pago, pro rata die, desde a data de vencimento da respectivo parcela até a data do seu efetivo

pagamento. \\ \\
B
CLAUSULA TERCEIRA — DAS CONDICOES PRECEDENTES NS
N\
3.1. A obrigacdo das Partes de consumar a transferéncia da propriedade dos IMOVEIS estd
sujeita ao cumprimento das seguintes condigdes precedentes (“Condicoes Precedentes”): y
Contrato Particular de Compromisso de Compra e Venda de Iméveis - Ol S.A. e FKN Administragdo e Participagdes Ltda. 3/8
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3.1.1 Aprovagdo do Juizo da 72 Vara Empresarial da Comarca da Capital do Estado
do Rio de Janeiro: A PROMITENTE VENDEDORA devera obter do juizo competente pelo
Processo a autorizagdo de venda dos IMOVEIS, no prazo previsto de 180 (cento e oitenta)
dias contados da assinatura do presente Contrato; e

3.1.2 Aprovacdo da ANATEL: A PROMITENTE VENDEDORA devera obter, as suas
expensas, a aprovagdo da Agéncia Nacional de TelecomunicagGes (“ANATEL") para a
realizacdo da transferéncia da propriedade dos IMOVEIS, afastando, portanto, a
reversibilidade dos IMOVEIS nos termos do Regulamento de Controle de Bens Reversiveis
da Resolugdo ANATEL n2 447, de 19 de outubro de 2006, no prazo previsto de 180 (cento e
oitenta) dias contados da assinatura do presente Contrato.

CLAUSULA QUARTA - DA LAVRATURA DA ESCRITURA DEFINITIVA DE COMPRA E VENDA

4.1, No prazo de até 30 (trinta) dias contados do cumprimento das Condi¢Ges Precedentes, as
Partes se comprometem em efetuar a lavratura da Escritura Definitiva de Venda e Compra (“Escritura
Definitiva”) dos IMOVEIS e registra-la no Cartério do Registro Geral de Iméveis, momento em que a
PROMITENTE COMPRADORA serad imitida na posse dos IMOVEIS, que serdo entregues pela
PROMITENTE VENDEDORA livres e desembaracados de bens e pessoas.

4.2, A Escritura Definitiva devera ser lavrada no cartdrio escolhido pela PROMITENTE
VENDEDORA.
4.3. A PROMITENTE COMPRADORA arcara com todas as despesas necessarias para a lavratura

da Escritura Definitiva e para o seu registro no Cartério de Registro Geral de Imdéveis, abrangidos o
imposto sobre a transmissdo de bens imdveis (ITBI), laudémio, taxas, alvaras, certidées e emolumentos
em geral.

CLAUSULA QUINTA — DAS REPONSABILIDADES APOS A TRANSFERENCIA DA POSSE

5.1, A partir da data da imissdo da PROMITENTE COMPRADORA na posse dos IMOVEIS,
correrdo, por conta exclusiva da PROMITENTE COMPRADORA, todos os impostos, taxas ou
contribuicdes fiscais de qualquer natureza incidentes sobre os IMOVEIS, devendo a PROMITENTE
VENDEDORA reembolsa-la de sua percentagem, quando de cada pagamento, até que sejam separadas
as cobrangas fiscais, e por estes deverdo ser pagos nas épocas proprias e nas reparticdes competentes,
ainda que lancados em nome da PROMITENTE VENDEDORA ou de terceiros.

5.2. A PROMITENTE COMPRADORA se compromete a alterar a titularidade dos IPTU e das
concessionadrias de servi¢os publicos para o seu nome em até 30 (trinta) dias apds a imissdo da posse

desta nos IMOVEIS.

CLAUSULA SEXTA - DAS DECLARAGCOES DAS PARTES P
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6.1. A PROMITENTE VENDEDORA declara que:

a) OsIMOVEIS se encontram livres e desembaragados de quaisquer dnus reais, judiciais ou
extrajudiciais, e desconhece a existéncia de agbes reais e pessoais reipersecutorias,
relativas aos IMOVEIS ou de outros dnus reais sobre eles incidentes;

b) Desconhece qualquer projeto de desapropriacao ou declaracdo de utilidade publica para
fins de desapropriagdo ou ocupacdo tempordria, objetivando, total ou parcialmente, os
IMOVEIS; e

c) Desconhece a existéncia de processo de tombamento iniciado, ou tombamento definitivo
que objetive, total ou parcialmente, os IMOVEIS, e que esses ndo se localizam em area
que a lei conceitua como de entorno de outro bem tombado.

6.2. A PROMITENTE COMPRADORA declara que:

a) Tem pleno conhecimento da existéncia da Recuperacéo Judicial e dos seus efeitos sobre
a PROMITENTE VENDEDORA, sendo certo que tal fato ndo representara, em qualquer
hipdtese, razdo para rescisdo do presente Contrato.

CLAUSULA SETIMA - DAS HIPOTESES DE RESCISAO

7.1. Sujeito a satisfagdao ou rentincia das Condigdes Precedentes, o presente Contrato é firmado
em carater irretratavel e irrevogavel, obrigando as Partes e sucessores, a qualquer titulo e ndo podera
ser rescindido por qualquer de seus signatarios, exceto nas seguintes hipoteses:

a) Mediante acordo escrito entre as Partes;

b) No caso de ndo cumprimento, pela PROMITENTE VENDEDORA, das obrigacdes
estabelecidas nas Cldusulas 3.1 e 3.2, hipdtese que ndo acarretard 6nus ou pagamento de
indenizagdo por qualquer das Partes; e

c) No caso de ndo cumprimento, por qualquer das Partes, das demais obrigacdes previstas
neste Contrato que ndo tenha sido sanado em até 30 (trinta) dias apos o recebimento de
notificagdo por escrito ou em tempo razoavel, superior a 15 (quinze) dias, caso ndo
suficiente para solu¢do da inadimpléncia.

7.2. A verificagao de qualquer das hipéteses de rescisdo indicadas nos itens “b” e “c” da Clausula
7.1 deverd ser formalizada mediante notificagdo por escrito pela Parte interessada, com a comprovacgio

do ocorrido e justificacdo de suas razdes. /
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7.3. Sem prejuizo da possibilidade de rescisdo do Contrate na forma da Clausula 7.1 supra, caso
qualquer das Partes descumpra qualquer das obrigagdes presentes neste Contrato ou de legislagGes
aplicaveis, inclusive da Clausula Oitava infra, cabera contra a Parte Infratora a aplicacdo de multa no
valor de 10% (dez por cento) sobre o valor do Prego. A multa ora estipulada ndo possui carater
compensatorio, conforme estabelecido no paragrafo unico, do art. 416 do Cdédigo Civil Brasileiro,
cabendo a Parte Inocente exigir indenizacdo suplementar.

CLAUSULA OITAVA - DAS DECLARAGOES E GARANTIAS ANTICORRUPCAO

8.1. Cada Parte declara neste ato que esta ciente, conhece e entende os termos das leis
anticorrupgao brasileiras ou de quaisquer outras aplicaveis sobre o objeto do presente contrato, em
especial o Foreign Corrupt Practices Act, - Act, 15 U.S.C. §§ 78dd-1 et seq. - ("FCPA") dos Estados Unidos
da América (“Regras Anticorrupgdo”), comprometendo-se a abster-se de qualquer atividade que
constitua uma violagdo das disposi¢cdes destas Regras Anticorrupgao.

8.2. Cada Parte, por si e por seus administradores, diretores, funcionarios e agentes, bem como
seus socios que venham a agir em seu nome, se obriga a conduzir suas praticas comerciais, durante a
consecucgao do presente Contrato, de forma ética e em conformidade com os preceitos legais aplicéveis.
Na execugdo deste Contrato, nem qualquer das Partes, nem qualquer de seus diretores, empregados,
agentes ou socios agindo em seu nome, devem dar, oferecer, pagar, prometer pagar, ou autorizar o
pagamento de, direta ou indiretamente, qualquer dinheiro ou qualquer coisa de valor a qualquer
autoridade governamental, consultores, representantes, parceiros, ou quaisquer terceiros, com a
finalidade de influenciar qualquer ato ou decisdo do agente ou do governo, ou para assegurar qualquer
vantagem indevida, ou direcionar negdécios para, qualquer pessoa, e que violem as Regras
Anticorrupg¢do ("Pagamento Proibido"). Um pagamento Proibido ndo abrange pagamento de despesas
razodveis e de boa-fé, tais como, exemplificativamente, despesas de viagem e hospedagem, que estdo
diretamente relacionados com a promogdo, a explicacdo, demonstracdo ou de produtos ou servicos,
ou de execugdo de um contrato com um governo ou suas agéncias, desde que o pagamento seja
permitido pela legislagdo aplicavel.

8.3. Cada Parte que, na presente data, ndo possuir um Cédigo de Etica e Conduta préprio,
declara neste ato por si e por seus administradores, diretores, empregados, agentes, proprietarios e
acionistas que atuam em seu nome ou estao envolvidos no dia-a-dia de suas operacgdes, que tem
conhecimento e concorda inteiramente com os termos do Cédigo de Etica da Oi, que passa a fazer parte
integrante deste Contato e ndo vai se envolver em qualquer ato ou omissdao no cumprimento das
responsabilidades estabelecidas no referido Codigo de Etica da Oi.

8.4. Para os fins da presente Clausula, cada Parte declara neste ato que: \}X
a) Nao violou, viola ou violara as Regras Anticorrupcao; f

b) Jatem implementado ou se obriga a implementar durante a vigéncia deste Contrato um
programa de conformidade e treinamento razoavelmente eficaz na prevencdo e detecgdo
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de violagdes das Regras Anticorrupgao e dos requisitos estabelecidos nesta Clausula; e

¢) Tem ciéncia que qualquer atividade que viole as Regras Anticorrupcdo é proibida e que
conhece as consequéncias possiveis de tal violagao.

8.5. Qualguer comprovado descumprimento das Regras Anticorrupcdo pela Parte infratora, em
qualquer um dos seus aspectos, podera ensejar a rescisdo motivada imediata do presente instrumento,
independentemente de qualquer notificagdo, observadas as penalidades previstas neste Contrato.

CLAUSULA NONA — DAS DISPOSICOES GERAIS

9.1. Ficam desde ja autorizados todos os registros, averbagdes ou cancelamentos necessarios
para o aperfeicoamento e legalizagdo do presente instrumento, sendo que as Partes se obrigam a
fornecer todos os documentos e a assinar os eventuais aditamentos que se fagam necessarios para o
registro da Escritura Definitiva.

9.2. As Partes declaram que a PROMITENTE COMPRADORA é a responsavel pelo pagamento da
comissdo de corretagem, se existente, bem como pagamento ou reembolso de quaisquer despesas que
o corretor venha a incorrer, sendo que o valor a ser recebido pela PROMITENTE VENDEDORA ndo esta
sujeito a qualquer dedugdo para fins de pagamento de comissdo de corretagem.

9.2.1. Dados do Corretor: Gilmar Lassala Machado, portador da Cédula de Identidade RG n2
1.000.084, inscrito no CPF sob o n® 166.122.059-20, residente e domiciliado na Rua Saldanha Marinho,
356, Maringa/PR. Dados Bancarios: Banco Sicredi 748, Agencia: 0718, C/C: 31114-4 de titularidade da
Uni Capacita Mais Suzano Ltda., CNPJ 26.328.173/0001-27.

9.3. Qualquer alteragdo ou aditamento aos termos do presente Contrato somente obrigardo as
Partes se feito por escrito e assinado conjuntamente por elas.

9.4. Toda e qualguer comunicagdo entre as Partes devera ser feita nos enderecos contidos
abaixo e poderdo ser alterados, mediante prévia comunica¢do, por escrito, a outra Parte, com
antecedéncia minima de 7 (sete) dias:

PROMITENTE VENDEDORA:

Endereco: Rua do Lavradio, 71, 22 Andar, Rio de Janeiro/RJ

Att.: Sr. Humberto Acdcio Monteiro e Sra. Tatiane Esmider de Melo
E-mail: humberto.monteiro@oi.net.br e tatiane.esmider@oi.net.br

PROMITENTE COMPRADOR:

Endereco: Av. Marechal Floriano Peixoto, n? 3447, Parolin, Curitiba/PR, CEP 80220-031
Att : Sra. Flavio Kanaan Nabhan {&7
E-mail: flavioknabhan@gmail.com
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9.5. O presente Contrato consubstancia todos os entendimentos mantidos pelas Partes, escritos
ou nao, razdo pela qual substitui e anula quaisquer ajustes anteriormente pactuados.

9.6. Na hipotese de inaplicabilidade de alguma das clausulas deste Contrato, assim declarada
judicialmente, ndo restardo prejudicadas a validade e a regular aplicagdo das demais, que continuardo
obrigando as Partes e seus herdeiros e sucessores, a qualquer titulo.

9.7. Os direitos e obrigagGes aqui previstos somente poderao ser cedidos a terceiros por uma
das Partes mediante a concorddncia expressa e por escrito da outra Parte, sob pena de nulidade da
referida cessdo.

9.8. Eventual tolerancia de qualquer das Partes quanto ao inexato cumprimento por outra das
obrigagdes assumidas neste Contrato, ou a sua ndo exigéncia, ndo implicara, tacita ou implicitamente,
rentincia ou dispensa de tais obrigagGes, nem significara novagdo, que ndo se presume, permanecendo
as mencionadas obriga¢des validas e exigiveis a qualquer tempo, até que ocorra integral cumprimento
de todas as obrigagGes previstas neste instrumento.

9.9. Para dirimir quaisquer duvidas oriundas da interpretacdo deste Instrumento, as Partes
elegem o Foro de Curitiba, Estado do Parand, renunciando a qualquer outro por mais privilegiado que
seja e por se acharem, assim, ajustadas, as Partes firmam o presente instrumento particular em 3 (trés)
vias de igual teor e forma, na presenca de Testemunhas, que também o assinam.

curitiba/PR, O 8de QU0 4o 2020
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